PROJEKT

UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA

Umowa niniejsza zawarta zostata w Warszawie w dniu ........................... roku pomiedzy:
Wspolnota  Mieszkaniowa  ..................... , nieruchomosci polozonej w Warszawie, przy ul.

........................... reprezentowana przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej (wskazany w uchwale Nr
................. , Stanowiacej zatacznik nr 1) w osobach:

zwana dalej WSPOLNOTA,

a

Firmg :

Michalik Andrzej Zarzadzanie i Doradztwo Techniczne w Warszawie, ul. Dusznicka 12, wpisanej do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej Gminy Warszawa-Wawer pod numerem 16527, posiadajacej numer
identyfikacyjny REGON 002048844, z siedziba w Warszawie, ul. Dusznicka 12, miejsce wykonywania

dziatalnosci: 02-017 Warszawa Al. Jerozolimskie 125/127, ktora reprezentuje:
1. Andrzej Michalik lic. Zaw. UMiRM nr 12710

zwanym dalej ZARZADCA,

Zarzadca dzialta w ramach Konsorcjum Zarzadcow Nieruchomosci DEXTERUS z siedziba Al. Jerozolimskie
125/127 lok. 401, 02-017 Warszawa

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wspdlnota zleca a Zarzadca przyjmuje zlecenie wykonywania czynnos$ci zarzadzania nieruchomoscia
potozong w Warszawie przy ul. ........................ , obejmujaca dziatk¢ gruntu nr ...... ,obrgb ...............
zabudowanej budynkiem wielomieszkaniowym o powierzchni ......................... m?, dla ktorej w Sadzie
Rejonowym dla Warszawy Mokotowa X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW
1] S , 0 nastgpujacej charakterystyce:
1.1 liczba kondygnacji: ............. ,
1.2 liczba lokali: ......... , W tym:

(a) lokali mieszkalnych: ............ ,
(b) lokali uzytkowych:.............

2. Przekazanie nieruchomosci nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, okreslajacego:
2.1 opis nieruchomosci i dostrzezony podczas jej przejecia stan wynikajacy z biezacej eksploatacji
budynku,
2.2 stan prawny nieruchomosci i lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2.3 stan zobowiazan i naleznosci wspoélnoty,
2.4  wykaz ustugodawcow, dostawcow mediow, wykonawcow,
2.5  stanrozliczen z wlascicielami lokali, wykonawcami i ustugodawcami,
2.6 spis wilascicieli lokali i przypadajacym im udzialéw w nieruchomosci wspolnej,
2.7  spis ruchomosci Wspolnoty,
2.8  spis posiadanej dokumentacji technicznej budynku i jego instalacji,
2.9  inne dokumenty Wspdlnoty.

3. Zarzadca zobowiazuje si¢ do sprawdzenia kompletnosci wszystkich uzyskanych od dotychczasowego
administratora dokumentow.

4. Zarzadca bedzie uczestniczyl w przejeciu dokumentacji przez Wspolnote od dotychczasowego
administratora.
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§2

Zarzadca oswiadcza, ze czynnosci zwiazane z zarzadzaniem nieruchomoscia bedzie wykonywal Andrzej
Michalik posiadajacy licencje zawodowa zarzadcy nieruchomosci nr 12710 Strony przewiduja mozliwos¢
zmiany osoby do wykonywania czynno$ci zwiazanych z realizacja niniejszej umowy na podstawie
pisemnego odrgbnego porozumienia przy czym osoba ta posiada¢ bedzie stosowne, prawem wymagane
uprawnienia do wykonywania danych czynnosci.

Zarzadca o$wiadcza, iz osoba wskazana w ust. | posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem czynno$ci zarzadzania nieruchomosciami do wysokosci
50.000 EURO zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 21 wrzes$nia 2004r. (dz. Ustaw Nr 207,
poz.2114). Kopia polisy stanowi zalacznik numer 3 do niniejszej umowy. Na kazde wezwanie Wspdlnoty
Zarzadca ma bezwzgledny obowiazek okazac natychmiast kopi¢ aktualnej polisy do wgladu.

Zarzadca przy wykonywaniu czynnosci zwigzanych z niniejsza umowa zobowiazany jest stosowac przepisy
prawa i standardy zawodowe zarzadcy nieruchomosci, kierowac si¢ zasadami etyki zawodowej, a czynnosci
zarzadzania wykonywa¢ ze staranno$cia wilasciwa dla ich zawodowego charakteru, majac na wzgledzie
nalezyte zabezpieczenie interesu Wspdlnoty. Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za zarzadzanie
nieruchomoscia wspdlna zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow prawa .

Zarzadca zobowiazuje si¢ do Scistej i lojalnej pracy z Zarzadem Wspodlnoty w celu jak najlepszego
wykonywania zadan oraz sprawnego reagowania na dyspozycje Zarzadu Wspolnoty.

§3

Do obowiazkéw Zarzadcy nalezy:

1.

Reprezentowanie wspolnoty mieszkaniowej w sprawach zwiazanych z zarzadzaniem nieruchomoscia (na
zewnatrz oraz w stosunkach pomigdzy wilascicielami lokali i wspolnota mieszkaniowa), a mieszczacych sie
w zakresie udzielonych petlnomocnictw dotyczacych uprawnien i obowiazkéw powierzonych zarzadcy
umowa.

Prowadzenie dokumentacji Wspolnoty Mieszkaniowe;j:

2.1  przejecie obowiazkow zarzadcy nieruchomosci, dokumentacji technicznej (budowlane;j,
powykonawczej i ksiazki obiektu budowlanego), eksploatacyjnej i finansowej od dotychczasowego
zarzadcy na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego,

2.2 prowadzenie i aktualizacja ewidencji lokali i ich uzytkownikow w rozbiciu na:

(a) numer lokalu i jego powierzchnie uzytkowa,

(b) opis pomieszczen przynaleznych do lokalu,

(c) imie i nazwisko (firma przedsigbiorcy) wilasciciela lokalu oraz telefony (fax.) kontaktowe i adres
e-mail,

(d) dokument potwierdzajacy wlasnos¢ lokalu (akt notarialny lub wypis z ksiggi wieczystej) do
wgladu oraz o§wiadczenie wlasciciela,

(e) adres korespondencyjny wiasciciela lokalu,

(f) udzial w nieruchomosci wspdlnej przypadajacy na wiasciciela danego lokalu,

(g) liczbe 0s6b przebywajacych na stale w lokalu (liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego) na
podstawie oswiadczen wlasciciela lokalu,

(h) imiona i nazwiska oraz telefony kontaktowe najemcéw w lokalach nie wyodrebnionych;

2.3 weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego lokali oraz nieruchomosci wspolnej,

2.4  przechowywanie, zabezpieczanie i archiwizowanie dokumentéw Wspolnoty Mieszkaniowej oraz
dokumentacji dotyczacej nieruchomosci zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694), a takze podejmowanie, w imieniu i na rzecz
Wspdlnoty Mieszkaniowej, czynnosci zmierzajacych do opracowania lub aktualizacji dokumentacji
technicznej budynku, a takze innej okres$lonej przepisami prawa,

2.5  prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci, w tym ksigzki obiektu budowlanego,

2.6 przechowywanie catej dokumentacji na terenie nieruchomosci w pomieszczeniu wskazanym przez
Zarzad.

Zapewnienie obshugi eksploatacyjnej nieruchomosci:

3.1  zapewnienie biezacej, nieprzerwanej obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci wspdlnej, przez co strony
rozumieja: wyszukiwanie ushigodawcow, negocjowanie i renegocjowanie warunkéw umow
zawieranych przez Wspolnote oraz staty nadzor i kontrola ich wykonania m.in. w zakresie:

(a) dostaw ustug komunalnych (takich jak: wody, ciepta — z okres$leniem ilosci mocy
zamdwieniowej), energii elektrycznej, odprowadzania $ciekow oraz wywozu nieczystosci
statych i innych uméw niezbednych do prawidtlowego funkcjonowania nieruchomosci),

(b)  biezacej konserwacji nieruchomosci i utrzymania czystosci (np. napraw dzwigow, drzwi),
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32

33

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

4.1

4.2

(c)  ubezpieczenia nieruchomosci wspdlnej od ognia i innych zdarzen losowych oraz od
odpowiedzialnos$ci cywilnej;
zapewnienie utrzymania czystosci nieruchomosci wspoélnej, przez co strony rozumieja: nadzoér nad
podmiotami, ktéorym zlecono utrzymanie nalezytego porzadku i czystosci pomieszczen oraz urzadzen
budynku shuzacych do wspodlnego uzytku wiascicieli lokali, w tym ciagéw komunikacyjnych i innych
terendw, do ktorych Wspdlnota posiada tytut prawny,
zobowiazanie odpowiedniego podmiotu do zapewnienia usuwania sopli i nawisow $nieznych z
nieruchomosci wspdlnej oraz nadzér i kontrola w tym zakresie,
zapewnienie dokonywania biezacej konserwacji nieruchomosci wspolnej, przez co strony rozumieja:
naprawe¢ budynku, jego pomieszczen, instalacji i urzadzen technicznych umozliwiajacych
wilascicielom lokali korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, biezacej cieptej i zimnej wody oraz z
innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej (np. domofony, dzwigi) —
zgodnie z planem przyjetym uchwala wilascicieli lokali na dany rok kalendarzowy,
zapewnienie terminowego przeprowadzania przegladéw nieruchomosci i urzadzen stanowiacych jej
wyposazenie, w tym oceny stanu technicznego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, po uprzedniej akceptacji Zarzadu,
zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymogami
ustawy z 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z2002 r. Nr 147, poz. 1229 ze zm.)
i innych obowiazujacych przepiséw prawa,
zapewnienie niezwlocznej realizacji zalecen wskazanych w protokotach z przegladéw, ktorych
przeprowadzenie wynika z obowigzujacych przepisow, w szczegolnosci ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
prawo budowlane (Dz. U. z2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.), po uprzedniej akceptacji Zarzadu,
zapewnienie catodobowej obstugi technicznej nieruchomosci zwiazanej z dziataniem tzw. pogotowia
technicznego w zakresie: napraw instalacji i urzadzen wod-kan., cieplowniczych czy energetycznych -
w ramach obowigzujacych umoéw po uzgodnieniu z Zarzadem,
zorganizowanie sprawnego usuwania awarii na nieruchomosci wspolnej, a takze ich skutkdw, przy
czym zakres robot zwiazanych z usuwaniem skutkéw awarii wymaga w kazdym przypadku osobnego
uzgodnienia z Zarzadem,
w przypadku stanu wyzszej konieczno$ci i niemoznosci skontaktowania si¢ z Zarzadem (np. z
powodu awarii czy w sytuacji zagrazajacej zyciu i zdrowiu), Zarzadca samodzielnie usuwa awarie i
jej skutki lub podejmuje inne dziatania usuwajace stan zagrozenia, o czym niezwlocznie informuje
Zarzad Wspolnoty,
prowadzenie ewidencji awarii zgloszonych przez wlascicieli Wspolnoty Mieszkaniowej i najemcoéw
oraz zleconych napraw (w ewidencji powinny by¢ odnotowane wszystkie zgloszenia przekazywane
do Zarzadcy oraz sposob ich realizacji),
kompleksowa obsluga w zakresie obstugi czynnosci zmierzajacych do dochodzenia naprawy usterek
w okresie regkojmi i/lub gwarancji, przez co strony rozumieja: sporzadzanie opinii prawnych,
wzywanie w imieniu Wspolnoty do usunigcia wad w okresie rekojmi i/lub gwarancji, wskazywanie
rozwiazan prawnych w tym zakresie.

Organizacja remontow i modernizacji budynku:

kompleksowe przygotowywanie opracowan niezbgdnych do przeprowadzenia remontow, przez co

strony rozumieja;:

(a) realizacje zatwierdzonego (w formie uchwaty) przez Wspolnotg¢ Mieszkaniowa planu remontow
nieruchomosci,

(b) przygotowywanie zapytan ofertowych,

(c) przygotowanie konkursu ofert i podanie ich do publicznej wiadomosci,

(d) opracowywanie niezb¢dnych projektow umoéw,

(e) przedkiadanie ofert, rekomendacji oraz doradztwo Zarzadowi,

(f) organizowanie nadzoru inwestorskiego nad wykonywanymi pracami,

(g) kontrola prawidlowos$ci wykonania zleconych prac, odbidr i ich rozliczanie;

podejmowanie dziatan zmierzajacych do pozyskiwania finansowania na prace remontowo-

modernizacyjne z funduszy krajowych i unijnych.

5. Zapewnienie obshugi mieszkancoéw budynku poprzez:

5.1

52

5.3

udzielanie kazdemu z wiascicieli lokali, na kazde jego zadanie, wyczerpujacych informacji
dotyczacych zarzadzania nieruchomos$cia wspodlna oraz rozliczen finansowych dotyczacych
indywidualnych lokali,

wydawanie zaswiadczen na zadanie wlascicieli zwigzanych z zarzadzana nieruchomoscia w tym takze
poswiadczanie wystapien wilascicieli lub najemcéw o przyznanie dodatku mieszkaniowego lub z
pomocy spoteczne;j,

wystepowanie do wiascicieli lokali i najemcéw z wnioskiem o zezwolenie na wstep do lokalu, ilekro¢
jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usunigcia awarii w nieruchomosci
wspolnej, a takze w celu doposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,
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54

5.5

5.6

5.7

podanie tel. kontaktowych do Zarzadcy poprzez wywieszenie na tablicach informacyjnych w
nieruchomosci,

obsluga i prowadzenie spraw zwiazanych z wynajmem czg$ci nieruchomosci wspolnej oraz
pobieraniem pozytkéw z tej nieruchomosci takze z innych tytulow,

pelienie dyzurow w pomieszczeniu wskazanym przez Zarzad w wymiarze dwoch razy w tygodniu po
cztery godziny (jeden wieczorny i drugi dzienny) zgodnie z osobnym harmonogramem
zaakceptowanym przez strony,

wskazywanie Zarzadowi innych mozliwosci wykorzystania nieruchomos$ci wspolnej.

6. Obstuga Wspdlnoty Mieszkaniowej od strony formalnej i prawnej:

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

opracowywanie projektéw umow zawieranych, aneksowanych i rozwiazywanych przez Zarzad w
imieniu i na rzecz Wspolnoty,

opracowywanie projektow uchwat Wspdlnoty,

odczyty i rozliczanie wskazan wodomierzy i cieptomierzy, przypisanych do kazdego lokalu oraz do
nieruchomosci wspdlnej,

podejmowanie dziatan windykacyjnych wszystkich naleznos$ci przystugujacych Wspolnocie, w tym z
tytulu pozytkow i innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej oraz odszkodowan za bezumowne
korzystanie z czg$ci nieruchomosci wspolne;j,

rekomendowanie Zarzadowi Wspolnoty dzialan w zakresie dochodzenia roszczen od dewelopera z
tytutu wad cze$ci nieruchomosci wspolnej, przez co strony rozumieja:

(a) realizacje wewnetrznych procedur w zakresie sporzadzania opinii (ekspertyz) technicznych
weryfikujacych stan techniczny czesci nieruchomos$ci wspolnej,

(b) zawiadamianie dewelopera o istniejacych wadach wraz z wezwaniem ich do usunigcia,

(c) uczestniczenie w imieniu Wspdlnoty w negocjacjach z deweloperem, przy udziale Zarzadu
Wspolnoty,

(d) obstuge pozasadowych czynnosci zmierzajacych do zawarcia z deweloperem skutecznej ugody
przed sadem,

(e) rekomendowanie czynnosci zmierzajacych do wystapienia do Sadu z wnioskami o zawarcie
ugody z deweloperem,

(f) w przypadku odmowy zawarcia ugody przez dewelopera, podjecie niezbednych czynnos$ci
zmierzajacych do wystapienia na drogg sadowa z powddztwem przeciw deweloperowi, w tym
proponowanie rozwigzania, rekomendacja kancelarii prawnej, czynne uczestnictwo w
spotkaniach z kancelariag prawna.

7.  Obstuga finansowa Wspdlnoty Mieszkaniowe;j:

7.1

7.2

7.3

realizacja obowiazkow finansowo-skarbowych Wspdlnoty Mieszkaniowej (o ile wynikaja one z
aktualnych przepisow prawa):

(a) dokonanie, w imieniu i na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej, zgloszenia identyfikacyjnego VAT
oraz ztozenie we wlasciwym Urzedzie Skarbowym wymaganych dokumentéw w celu uzyskania
zwolnienia podmiotowego VAT,

(b) skladanie w wymaganym terminie, w imieniu i na rzecz Wspoélnoty Mieszkaniowej wymagane;j
deklaracji VAT od momentu utraty badz rezygnacji ze zwolnienia podmiotowego VAT przez
Wspolnote,

(c) sktadanie do wiasciwego Urzedu Skarbowego w wymaganym terminie, w imieniu i na rzecz
Wspdlnoty, wymaganych deklaracji CIT badz uzyskiwanie z wlasciwego Urzedu Skarbowego
zwolnienia Wspolnoty Mieszkaniowej ze sktadania okreslonych deklaracji CIT ,

(d) zapewnienie, w imieniu i na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej, terminowego oplacania podatkow,
ubezpieczeni i innych optat publiczno-prawnych przypadajacych na nieruchomos¢ wspdlna
ubezpieczenia budynku od ognia i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia Wspolnoty
Mieszkaniowej od odpowiedzialnosci cywilnej, chyba ze sa one pokrywane bezposrednio przez
wlascicieli poszczegdlnych lokali;

zapewnienie obshugi konta bankowego:

(a) pomoc Zarzadowi w podejmowaniu czynno$ci majacych na celu otwarcie lub zmiang rachunku
bankowego Wspolnoty Mieszkaniowej, dokonywanie we wskazanym przez nig banku rozliczen
poprzez ten rachunek na podstawie dokumentéw zatwierdzonych przez Zarzad i udzielonego
pelnomocnictwa,

(b) lokowanie wolnych srodkéw finansowych znajdujacych si¢ na rachunku bankowym Wspdlnoty
Mieszkaniowej na lokatach bankowych o korzystnym oprocentowaniu (pozwalajacym na
ochrong finanséw Wspdlnoty przed inflacjq oraz — w miar¢ mozliwosci — pozyskanie pozytkow
w formie odsetek narostych od ww. lokat) jesli Zarzad udzieli Zarzadcy petnomocnictwa;

planowanie i prowadzenie sprawozdawczosci:

(a) przygotowanie dla Zarzadu — na zebranie roczne - projektu planu gospodarczego w formie planu
rzeczowo-finansowego, w tym projektu planu funduszu remontowego,

(b) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych Wspolnoty Mieszkaniowej: dla Zarzadu
najp6zniej na 15 dni przed terminem zebrania rocznego i dostarczenie ich, po zaakceptowaniu
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7.4

7.5

przez Zarzad wiascicielom lokali tacznie z zawiadomieniem o terminie zebrania na co najmniej
tydzien przed planowanym terminem zebrania rocznego,

(c) badanie opinii wlascicieli i najemcéw - opracowywanie i przeprowadzanie ankiet.

prowadzenie ksiggowosci Wspolnoty Mieszkaniowej, w tym m.in.:

(a) prowadzenie ewidencji pozaksiggowej kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz zaliczek
wnoszonych na pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen z innych tytulow na rzecz Wspoélnoty
Mieszkaniowej w sposob okreslony w uchwale Wspoélnoty,

(b) ksiggowanie ponizszych ptatnosci wnoszonych przez wiascicieli lokali z géry do 10-go dnia
kazdego miesiaca a najemcow (dzierzawcow) w terminach okreslonych w umowach i rozliczanie
ich w terminach i w sposob wskazany przez Wspdlnote:

i. naleznych od wiascicieli lokali zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia

wspdlna i fundusz remontowy,

ii.  oplat zwiazanych z utrzymaniem lokalu tj. optat niezaleznych od wlasciciela lokalu (jesli
wlasciciel nie ma podpisanej umowy bezposrednio z dostawca tych ustug),

iii.  z tytulu pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej, a takze odszkodowan
za bezumowne korzystanie z czgsci nieruchomosci wspolnej, wystawianie rachunkow z
tego tytutu i ich skuteczne dostarczanie;

wykonywanie pozasadowych czynno$ci windykacyjnych:

(a) wzywanie wlascicieli i/lub najemcow (dzierzawcdw) czesci wspdlnych do zaptaty,

(b) wzywanie wiascicieli i/lub najemcow do zaptaty pod grozba dochodzenia nalezno$¢ na drodze
sadowe;j,

(c) wystapienie do sadu o nakaz zaptaty, po uprzednim udzieleniu petnomocnictwa wskazanemu
przez Zarzadce profesjonalnemu pelnomocnikowi, przy czym Wspdlnota zobowiazuje sig¢
pokry¢ Kkoszty zastgpstwa w postgpowaniu sadowym po wydaniu przez Sad tytulu
wykonawczego, tj. nakazu zaplaty opatrzonego klauzulag wykonalnosci oraz koszty zastepstwa w
postepowaniu egzekucyjnym po wydaniu przez komornika postanowienia o przyznaniu kosztéw
zastgpstwa w egzekucji (koszty te powigkszaja dlug i podlegaja sciagnigciu od dluznika),

(d) podejmowanie dziatan umozliwiajacych Wspdlnocie odzyskanie nalezno$ci w trybie art. 16
ustawy o wlasnosci lokali,

(e) monitorowanie platnosci dokonywanych przez najemcéw (dzierzawcow) czesci wspolnych
nieruchomosci, a takze ptatnosci od osob korzystajacych z nieruchomosci bez tytutu prawnego, a
w przypadku wystapienia zaleglosci podejmowanie dziatan zgodnych z zapisami okreslonymi w
zawartych umowach.

Obstuga zebran Wspdlnoty Mieszkaniowej:

8.1

82
83

8.4

85

na wniosek Zarzadu organizowanie (wlaczajac zapewnienie odpowiedniego lokalu) zebran rocznych
Wspolnoty Mieszkaniowej, nie pozniej niz do konca pierwszego kwartalu kazdego roku
kalendarzowego. Jezeli zebranie nie zostanie zwolane w ww. terminie, wowczas zebranie moze zostac
zwolane przez kazdego z wlascicieli,

opracowywanie porzadku zebran i projektow uchwal Wspolnoty Mieszkaniowe;j,

zawiadamianie wlascicieli lokali na pisSmie o terminie, miejscu i porzadku zebrania, co najmniej na 7
dni przed planowanym terminem,

obstuga zebran Wspolnoty Mieszkaniowej, w tym za zgoda wiascicieli obecnych na zebraniu,
przewodniczenie i/lub protokolowanie ich przebiegu, a na wniosek Zarzadu Wspolnoty zbieranie
podpiséw na uchwatach podejmowanych w trybie mieszanym oraz w drodze indywidualnego
zbierania glosow, a takze powiadamianie witascicieli lokali o tresci uchwat podjetych w ww. trybach,
Zarzadca na swoj koszt zapewnia materialy eksploatacyjne zwiazane z przygotowaniem zebrania
sprawozdawczego Wspdlnoty Mieszkaniowej.

§4

Czynno$ci wynikajace z umowy Zarzadca wykonuje samodzielnie, moze je rowniez zleci¢ innym
podmiotom za zgoda Zarzadu.

Za dzialania i zaniechania osob przy pomocy, ktorych Zarzadca wykonuje zobowiazania zaciagnigte w mysl
postanowien niniejszej umowy, Zarzadca zawsze odpowiada jak za dzialania i zaniechania wlasne.

Zarzadca oswiadcza, ze wszystkie osoby, przy pomocy ktorych Zarzadca bedzie wykonywat zobowiazania
zaciagniete w mys$] postanowien niniejszej umowy beda posiada¢ stosowne prawem wymagane uprawnienia
do wykonywania danych czynnosci.

Zarzadca ponosi odpowiedzialnos$¢ odszkodowawcza wobec Wspodlnoty za wilasne dziatania i zaniechania, a
przypadku prac zleconych innym osobom, za niedotozenie nalezytej starannosci przy wyborze wykonawcy.
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Zarzadca o$wiadcza, iz nie jest w stanie upadtosci.

Zarzadca oswiadcza, ze dane cztonkow Wspdlnoty, najemcow oraz dzierzawcow powierzchni stanowiacej
nieruchomo$¢ wspolna przetwarzane beda wylacznie w zwiazku z czynnos$ciami podejmowanymi przez
Zarzadce, wyszczegolnionymi w niniejszej umowie i zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 ze zm.).

§5
Zarzadca upowazniony jest do rozliczenia zaliczek pobieranych na pokrycie:
1.1 kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspdlna - w sposob wynikajacy z uchwat wiascicieli lokali,
1.2 kosztow dostarczania wody i ciepta bezposrednio do lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz kosztow
Wywozu nieczystosci - w sposob i w terminach wynikajacych z regulaminu rozliczen zatwierdzonego
uchwata wiascicieli lokali.

Rozliczenie zaliczek, o ktérych mowa w ust. 1.1 powinny by¢ dokonywane co najmniej raz w roku za dany
rok kalendarzowy, nie pdzniej niz do konca I kwartatu roku nastgpnego.

§6
Zarzadca w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zleconych w drodze umowy podlega okresowym ocenom
przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej. Ocena moze takze by¢ dokonywana réwniez przez Wspolnote
podczas zebrania.

Zarzadca otrzymuje wynagrodzenie za czynno$ci powierzone w umowie w wysokosci netto .......... zt
(Stownie: ..ot 00/100 ztotych).

Do wynagrodzenia doliczany jest podatek VAT w wysokosci zgodnej z odpowiednimi przepisami prawa
podatkowego na dziefn wystawienia faktury. Na dzien zawarcia umowy podatku VAT od ustug w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami mieszkalnymi nie nalicza si¢ (podstawa prawna: art.7 ust.2 ustawy z dnia 8
stycznia 1993 roku o podatku od towarow i ustug oraz o podatku akcyzowym, Dz.U.1993 Nr 11, poz.50 z
pdzniejszymi zmianami oraz zat.nr 2 do Obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 31 marca 1995 r. w
sprawie ogloszenia zatacznikéw do ustawy o podatku od towaréow i ushug oraz o podatku akcyzowym z
uwzglednieniem nomenklatury wynikajacej z Klasyfikacji wyrobow i uslug w zakresie ustug, Dz.U.1995 Nr
44 poz.231, symbol KWiU 70.32.11).

Wynagrodzenie platne bedzie do 7 dnia miesiaca nastgpnego.

Zarzadca ma prawo do wystawiania faktury bez podpisu Wspdlnoty.

Kwota platnosci okreslona w ust.2 waloryzowana bedzie raz w roku w oparciu o wskaznik zmiany cen
towardw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy. Wyzej
okres$lone podwyzszenie naleznosci nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Pierwsza waloryzacja moze
zosta¢ dokonana w roku 2015. Warunkiem koniecznym do skutecznosci tego zapisu jest zaakceptowanie
wysokosci wynagrodzenia przez Wspdlnote wyrazone w glosowaniu nad uchwala dotyczaca planu
gospodarczego w czesci dotyczacej wynagrodzenia Zarzadcy.

Zarzadca nie moze czerpa¢ innych korzysci z zarzadzania nieruchomoscia wspdlna oprécz wynagrodzenia
okreslonego niniejszg umowa.

Wspdlnota zobowiazuje si¢ pokrywaé koszty korespondencji, optat pocztowych, optat urzgdowych, optat
sadowych, skarbowych i bankowych zwiazanych z zarzadzana nieruchomoscia i realizacja niniejszej umowy.

W ramach niniejszej umowy, Zarzadca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia na budynku lub
przylegajacym do niego ogrodzeniu, w formie i miejscu zaakceptowanym przez Wspoélnote, w formacie
maksymalnie A3 informacji na temat firmy zarzadzajacej nieruchomoscia.

§7

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowiazuje od dnia ........................... r.

Kazdej ze stron stuzy prawo rozwigzania umowy za uprzednim 1 miesigcznym okresem wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.
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3. W przypadku razacego naruszenia przez jedna ze stron postanowien umowy, po uprzednim pisemnym
wezwaniu strony do usunig¢cia naruszen w terminie 7 dni kalendarzowych, drugiej stronie przyshiguje prawo
natychmiastowego jej rozwiazania.

§8

1. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Zarzadc¢ obowiazkow na niego
natozonych, okreslonych w umowie, wyplata czgsci naleznego Zarzadcy wynagrodzenia moze zostac
wstrzymana do czasu wywiazania si¢ z obowiazkow badz zlozenia Zarzadowi Wspdlnoty wyjasnien w
przypadku gdy powstata sytuacja nie nastapita z winy Zarzadcy.

§9

1. Nie pdzniej niz z koficem okresu wypowiedzenia badz w ciagu 14 dni od daty wygasniecia umowy Zarzadca
przekaze Wspolnocie Mieszkaniowej cato$¢ znajdujacej sie¢ w jego dyspozycji dokumentacji dotyczacej
nieruchomos$ci wspolnej, do ktérej prowadzenia i przechowywania zobowiazany byt w my$l postanowien
niniejszej umowy.

2. Jednocze$nie Zarzadca zlozy Wspdlnocie szczegdtowe sprawozdanie, w tym z wykonania planu
gospodarczego i zarzadzania zawierajace wszelkie informacje niezbedne Wspodlnocie dla dalszego,
niezaktoconego sprawowania zarzadzania nieruchomoscia wspdlna, w szczegdlnosci okreslajace:

- stan techniczny w dacie wygasnigcia umowy,

- stan posiadanej dokumentacji technicznej budynku i jego instalacji,

- stanu prawnego nieruchomosci i lokali,

- stanu zobowiazan i wierzytelnosci dla Wspdlnoty,

- podmioty zapewniajace obshuge nieruchomosci oraz dostawy innych ustug,

- salda rozliczen Wtascicieli, a takze saldo rozliczen dokonanych przez Zarzadce na koncie bankowym
Wspolnoty Mieszkaniowe;j.

3. Przekazanie zarzadzania nieruchomoscia wspdlna potwierdzone zostanie sporzadzonym przez strony
protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 10

1.  Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, kodeks cywilny oraz
inne wlasciwe przepisy szczegolne.

3. Wszelkie spory mogace wynika¢ z postanowien umowy beda rozstrzygane przez sady powszechne wlasciwe
ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci.

4.  Umowg sporzadzono w 2-ch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

ZARZADCA ZARZAD WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

Zaljczniki:

1) uchwala o powolaniu zarzadu

2) $wiadectwo nadania licencji zawodowej zarzadcy nieruchomosci,
3) polisa ubezpieczenia OC zarzadcy nieruchomosci,

4) wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej Zarzadcy,

5) zaswiadczenie o nr NIP Zarzadcy,

6) zaswiadczenie o nr Regon Zarzadcy.
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