PRZYKLADOWY STATUT

WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

Postanowienia ogdlne

§1
. Ogot wiascicieli, ktérych lokale wchodzg w sktad nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy
Ul , wpisanej do ksiegi wieczystej Nr ... , zwanych dalej
WEASCICIELAMI, tworzy Wspdlnote Mieszkaniowg .................. , zZwang dalej WSPOLNOTA.

. WSPOLNOTA dziata na podstawie przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wihasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.), zwanej dalej USTAWA,

. Przedmiotem dziatania WSPOLNOTY jest nieruchomo$¢ wspélna, w rozumieniu art. 3 ust. 2
USTAWY oraz § 6 niniejszego statutu, stanowigca wspotwtasnosé w nieruchomosci okreslonej
w ust. 1.

. Jedynym prawnym reprezentantem WSPOLNOTY, wobec WEASCICIELI i na zewnatrz, jest
wybrany przez WELASCICIELI zarzad wspdlnoty, zwany dalej takze ZARZADEM.

. Niniejszy statut, zwany dalej takze STATUTEM, reguluje - na uzytek WSPOLNOTY - kwestie
nie ujete Ilub niedostatecznie sprecyzowane w USTAWIE i w innych powszechnie
obowiazujacych przepisach.

§2

. Ilekro¢ w STATUCIE jest mowa o WEASCICIELU, nalezy przez to rozumie¢ réwniez wiasciciela
dwoch lub wiekszej liczby lokali, a takze ogdt wspoétwiascicieli lokalu stanowigcego
wspotwrasnosé.

. Ilekro¢ w STATUCIE jest mowa o WSPOLNOCIE, nalezy rozumieé¢ przez to wspdlnote
mieszkaniowg okreslong w art. 6 USTAWY.

. Ilekro¢ w STATUCIE jest mowa o ADMINISTRATORZE, nalezy przez to rozumie¢ osobe
prawng, ktorej powierzono administrowanie nieruchomoscia wspding, na podstawie uchwaty
WHASCICIELI. Zakres dziatania ADMINISTRATORA okreslony jest w stosownej umowie.

§3

. WSPOLNOTA moze nabywa¢ prawa i zaciaga¢ zobowigzania, pozywaé i byé pozywana.
Ponadto jest odrebnym podmiotem prawnym, majatkowym i gospodarczym, odrebnym
zarowno od WEASCICIELI, jak od wszelkich innych podmiotow.

. Majatkiem WSFf(')LNOTY jest to, co nabyta ona jako odrebny podmiot majatkowy,
za zgodg WEASCICIELI wyrazong w ich uchwale. Majatek nabyty w toku dziatalnosci
WSPOLNOTY stanowi wspdtwiasnos¢é WEASCICIELL.

. Majatek WSPOLNOTY powstaje takze z:

1)dziatalnosci gospodarczej WSPéLNOTY;

2)darowizn;

3)ofiarnosci publicznej.

. WEASCICIELE rozporzadzaja majatkiem WSPOLNOTY zgodnie z przepisami USTAWY.

Wiasnosé lokalu i wspoétwilasnos$é nieruchomosci wspolnej
8§4

. Lokalem jest wydzielone trwatymi $cianami pomieszczenie (zespdt pomieszczen),
wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem na cele mieszkalne lub uzytkowe.

. Lokal stanowi odrebng nieruchomos¢, jezeli zostat wyodrebniony czynnoscig prawng
lub orzeczeniem sgadowym, zgodnie z przepisami art. 7 i 8 USTAWY oraz art. 46 Kodeksu
cywilnego.

. Do lokalu moze przynaleze¢ inne pomieszczenie, chocby nawet do tego lokalu bezposrednio
nie przylegato, jezeli zostato ono okreslone jako przynalezne do tego lokalu odpowiednig
czynnoscig prawng lub orzeczeniem sadowym.



§5

. WEASCICIELEM moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna, w tym Skarb Paristwa,

a takze ogoét wspbtwiadcicieli lokalu. Prawa wszystkich WEASCICIELI s3a réwne,
z wyjatkiem praw zwigzanych z wielkoscig udziatu w nieruchomosci wspdlnej.

. Wiasnos¢ lokalu powstaje z chwilg dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, okreslajacego:

rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

wielko$¢ udziatéw przypadajacych WrASCICIELOM poszczegdlnych lokali w nieruchomoéci
wspolnej.

. Dokumentem poswiadczajagcym prawo wilasnosci lokalu jest wypis z ksiegi wieczystej albo

umowa notarialna kupna lokalu wraz z zaswiadczeniem o ztozeniu wniosku
o dokonanie wpisu do ksiegi wieczystej.

§6

. Prawem nieroztacznie zwigzanym z wiasnoscig lokalu jest udziat we wspotwlasnosci

nieruchomosci wspolnej.

. Nieruchomo$¢  wspdlng stanowi grunt oraz czes¢ budynku i urzadzenia,

ktére z przeznaczenia stuzg do uzytku wspélnego wszystkich WASCICIELI.

. Do nieruchomosci wspdlnej nalezg réwniez pomieszczenia stuzace do wytacznego uzytku

jednego WEASCICIELA, jezeli nie zostaty okreslone w dokumentach, o ktérych mowa w § 4
ust. 2 i 3, jako przynalezne do lokalu.

. Czescig wspdlng nieruchomosci sa:

1) dziatka gruntu poza obrysem budynku;

2) klatki schodowe, korytarze, przejscia oraz inne elementy stuzace do komunikacji
wewnatrz budynku;

3) pomieszczenia gospodarcze:

4) fundamenty oraz inne elementy posadowienia budynku;

5) sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi oraz
tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspdlnej;

6) balkony;

7) éciany dziatowe z wyjatkiem Scian dziatowych usytuowanych wewnatrz lokali
mieszkalnych;

8) dach wraz z konstrukcjg nosna, rynny, obrobki blacharskie, tawy kominiarskie, wtazy
oraz drabiny;

9) stropy pomiedzy poszczegolnymi kondygnacjami, bez podtozy, posadzek i tynkdow;

10) przewody kominowe (spalinowe i wentylacyjne) wraz z kominami, bez kratek
wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych i rur odprowadzajacych spaliny w lokalach
nie stanowigcych czesci wspdlnej;

11) stolarka okienna i drzwiowa w pomieszczeniach nalezacych do czesci wspdlnej;

12) instalacja centralnego ogrzewania, od pierwszego zaworu za wymiennikiem wraz z:

a) grzejnikami,

b) zaworami regulacyjnymi,

c) odpowietrznikami pionow,

d) w lokalach, a takze instalacja w pomieszczeniach wspdlnych;

13) instalacja gazowa, od gtéwnego zaworu w budynku do zaworu odcinajacego w lokalach

mieszkalnych, tacznie z zaworami, a takze instalacja w pomieszczeniach wspdlnych;

14) instalacja elektryczna:

a) od ztacza do indywidualnych licznikédw na wejsciu do lokalu mieszkalnego,

b) instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspdlnych,

c) urzadzenia oswietleniowe na klatkach schodowych i korytarzach,

d) urzadzenia oswietleniowe umieszczone na zewnetrznych $cianach budynku,

e) instalacja dzwonkowa;

15) instalacja wodociggowa, od pierwszego zaworu za wodomierzem gtdwnym w budynku

do indywidualnego wodomierza stuzacego do pomiaru wody zuzytej w lokalu,
a takze instalacja w pomieszczeniach wspdlnych;

16) instalacja centralnej cieptej wody, od pierwszego zaworu za wymiennikiem
do indywidualnego wodomierza stuzacego do pomiaru wody zuzytej w lokalu,
a takze instalacja w pomieszczeniach wspdlnych;

17) instalacja kanalizacyjna, od pierwszej studzienki rewizyjnej, w tym piony,
a takze instalacja w pomieszczeniach wspolnych, podtaczenia lokali w czesci znajdujacej
sie poza tymi lokalami i syfony stropowe, z wytaczeniem odcinkdw stuzacych
poszczegolnym lokalom i znajdujgcym sie w obrebie tych lokali, a takze zewnetrzne
i wewnetrzne rury spustowe;



18) instalacja odgromowa, instalacja domofonowa, antena zbiorcza i inne, nie wymienione
szczegOtowo elementy, stuzace do uzytku wspdlnego, bez urzadzen i osprzetu
w lokalach.
5. Koszty remontéw, konserwacji i napraw czesci nieruchomosci wspdlnej, o ktérych mowa
w ust. 3 i 4, ponosi WSPOLNQOTA.

6. Koszty pozostatych napraw i remontdw oraz koszty konserwacji i remontéw wnetrza
balkonéw ponosi WEASCICIEL.

§7

1. Udziat WLASCICIELA we wspdtwiasnosci nieruchomoséci wspolnej okreélony jest w ksiedze
wieczystej, o ktorej mowa w § 1.

2. Udziat WLASCICIELA we wspodtwtasnoéci nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu, wraz z powierzchnig przynalezng, do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali oraz pomieszczen do nich przynaleznych w obrebie nieruchomosci.

§8

Dopoki trwa odrebna wtasnosc lokali, nie mozna zadac zniesienia wspotwiasnosci nieruchomosci
wspolnej. Nikt nie moze uzyskac tytutu wiasnosci do czesci nieruchomosci wspoélnej bez zgody
WLASCICIELI wyrazonej w ich uchwale.

Prawa i obowiazki wtasciciela

§9

1. WEASCICIEL bedacy osoba prawng, dziata w sprawach WSPOLNOTY poprzez swojego
prawnego petnomocnika. Pethomocnikiem moze by¢ wytacznie osoba fizyczna.

2. WELASCICIEL bedacy osobg fizyczng moze dziata¢é w sprawach WSPOLNOTY przez
petnomocnika, ktérym moze by¢ dowolna osoba fizyczna.

3. Petnomocnicy, o ktérych mowa w ust. 2 1 3, musza dysponowac¢ pisemnym
petnomocnictwem, podpisanym przez WEASCICIELA. W petnomocnictwie musi by¢
okreslony zakres i termin jego waznosci.

4. Petnomocnictwo do dziatan, ktére wymagajq formy notarialnej, w szczegélnosci do dziatan,
ktore pociagaja za soba zmiany w stanie majatkowym WEASCICIELA, wymaga
poswiadczenia notarialnego.

§ 10

1. Wszystkim WLASCICIELOM okreslonym w § 5 i 9 przystugujg takie same uprawnienia.
Odnosi sie to réwniez do ich obowigzkdw.

2. Wspodtwiasciciel nieruchomosci wspdlnej ma prawo korzystania z niej w takim samym
zakresie, w jakim nie narusza to praw innych wspétwtascicieli.

3. WLASCICIEL jest zobowigzany do przestrzegania:
1) regulaminu porzadku domowego WSPOLNOTY; (zatacznik nr 1)

2) regulaminu rozliczania mediéw: rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej, kosztow dostawy wody
i odprowadzania $ciekdw we WSPOLNOCIE. (zatacznik nr 2)

4. W zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci obowigzuje
Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy.

§ 11

1. WELASCICIEL ma prawo do czerpania dochodéw i innych pozytkéw z tego lokalu,
z zastrzezeniem, ze lokal bedzie wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Dochody i inne pozytki z nieruchomosci wspdlnej przypadajq WLASCICIELOM
proporcjonalnie do ich wudziatbw. W pierwszej kolejnosci pozytki przeznaczone
sq na pokrycie kosztéw funkcjonowania nieruchomosci wspdlnej.

3. WEASCICIEL ma prawo korzystania ze wszystkich swiadczen i ustug wykonywanych
w ramach planu gospodarczego WSPOLNOTY.



§12

WEASCICIEL ma prawo do wspoétdziatania ze WSPOLNOTA w ochronie wspdlnego dobra. Oznacza
to w szczegolnosci:

1) prawo do zabierania gtosu we wszystkich sprawach dotyczacych WSPOLNOTY
na zebraniach lokatorow;

2) prawo zgtaszania projektéw uchwat i gtosowania nad uchwatami WLAéCICIELI, Z sitq
gtosu odpowiednig do wielkosci udziatu we wspotwiasnosci;

3) prawo do wystepowania z wnioskami i uwagami do ZARZADU i ADMINISTRATORA;
4) czynne i bierne prawo wyboru do ZARZADU;

5) prawo do kontroli wydatkowania srodkéw finansowych pochodzacych z wptat i sktadek
od WEASCICIELI na rzecz WSPOLNOTY, a takze z tytutu uzytkowania pomieszczen
wspdlnych, reklam i innych;

6) prawo kontroli dziatalnosci ZARZADU oraz wszelkiej dokumentacji dotyczacej
WSPOLNOTY
i nieruchomosci wspdlnej;

§13

1. WELASCICIEL ponosi wydatki zwigzane z jego utrzymaniem oraz uczestniczy w kosztach
zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspodlnej, w czesci odpowiadajacej
wielkosci jego udziatu.

2. Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng sktadajg sie w szczegolnosci:
1) wydatki na biezaca konserwacje;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej, gazu i wody w czeéci wspolnej
oraz domofony;

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne,
4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

5) wynagrodzenie administratora.

3. WLASCICIEL ponosi réwniez wydatki zwiazane z remontem i modernizacjg nieruchomosci
wspolnej.

4. Na pokrycie wydatkéw okreélonych w ust. 1 i 3, WEASCICIEL wnosi zaliczki w formie
miesiecznych optat, ptatne z goéory do dnia 10 kazdego miesiqca, odpowiednio
na wskazane rachunki, podajac:

1) tytut wptaty;
2) nazwisko wtasciciela;
3) numer lokalu.

5. Stawki optat, o ktorych mowa w ust. 4, wyliczone na podstawie planu gospodarczego
WSPOLNOTY, okresla uchwata WEASCICIELI.

§ 14

1. WEASCICIEL ma obowigzek ztozenia do dokumentacji WSPOLNOTY kopii dokumentu
poswiadczajacego jego prawo wiasnosci lokalu, okreslonego w § 5 ust. 3 niniejszego
STATUTU.

2. WEASCICIEL ma obowigzek sktadania oswiadczen o liczbie os6b zamieszkujacych w lokalu,
na kazde wezwanie ZARZADU lub w przypadku jej zmiany.

3. WEASCICIEL ma obowigzek podania ZARZADOWI swojego adresu do korespondencji.
WEASCICIEL, ktéry nie powiadomit ZARZADU o swoim adresie lub o zmianie adresu, ponosi
odpowiedzialnos¢ za szkody, jakie moga wynikac z braku takiej informacji.

4. Na zadanie ZARZADU Ilub ADMINISTRATORA WrASCICIEL jest obowigzany zezwalad
na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu
albo usuniecia awarii w nieruchomosci wspdlnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje. Koszty naprawy szkéd spowodowanych
WW. czynnosciami pokrywane sg z funduszu remontowego WSPOLNOTY.



Zasady zarzadzania
§ 15

1. Najwyzsza wiladze WSPOLNOTY stanowia WELASCICIELE podejmujacy decyzje
przekraczajace zakres zwyktego zarzadu w trakcie zebran, okreslonych w § 22 niniejszego
STATUTU.

2. Decyzjami przekraczajacymi zakres zwyktego zarzadu sq w szczegolnosci:
1) ustalenie wynagrodzenia ZARZADU;
2) przyjecie rocznego planu gospodarczego;
3) ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng;
4) zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej;

5) udzielenie zgody na nadbudowe Iub przebudowe nieruchomosci wspolnej, na
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy Ilub
przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiane wysokosci udziatdbw w
nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego;

6) udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatdw we wspotwiasnosci nieruchomosci
wspolnej;

7) dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlnej;
8) nabycie nieruchomosci;
9) wytoczenie powddztwa, o ktérym mowa w § 35 ust. 2;

10) okreslenie zakresu i sposobu prowadzenia przez ZARZAD
lub ADMINISTRATORA, ktéremu zarzad nieruchomoscig wspoélng powierzono w sposob
okreslony w art. 18 ust. 1 USTAWY, ewidencji pozaksiegowej kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolng, zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztéow, a takze
rozliczen z innych tytutdéw na rzecz nieruchomosci wspdlinej.

3. Decyzjami przekraczajacymi zakres zwyktego zarzadu sg rowniez:
1) uchwalenie STATUTU WSPOLNOTY;

2) wybieranie cztonkdw ZARZADU, a takze ich zawieszanie i odwotywanie;
3) uchwalenie rocznego planu remontowego i innych funduszy celowych;

4) udzielenie ZARZADOWI petnomocnictw do zawierania umoéw stanowigcych czynnosci
przekraczajacego zakres zwyktego zarzadu w formie przewidzianej prawem;

5) udzielenie ZARZADOWI absolutorium z prowadzonej przez niego dziatalnosci.

8§ 16

1. Decyzje, o ktérych mowa w § 15 ust. 2 i 3, podejmujq WEASCICIELE w drodze uchwaty,
zgodnie z przepisami art. 23 USTAWY, to znaczy wiekszoscig gtoséw ogotu WEASCICIELI
liczong wedtug wielkosci udziatow. .

2. Glosowanie wedtug zasady, ze na kazdego WLASCICIELA przypada jeden gtos,
wprowadza sie w trybie okreslonym w ust. 1, na wniosek WLASCICIELI, posiadajacych
tacznie co najmniej 1/5 udziatdw w nieruchomosci wspolnej.

3. Whniosek o zmiane zasady gtosowania, o ktérym mowa w ust. 2, winien by¢ zgtoszony na
piSmie przed gtosowaniem lub dotaczony do wniosku o przeprowadzenie gtosowania albo
do wniosku o zwotanie ZEBRANIA. W trakcie zebrania wniosek moze by¢ zgtoszony
ustnie; w takim przypadku tres¢ wniosku oraz nazwiska WXASCICIELI, ktérzy gtosowali
za jego przyjeciem, wraz z przypadajacymi im udziatami w nieruchomosci wspdlnej,
wpisuje sie do protokotu zebrania. .

4. W razie braku zgody wymaganej wigkszosci WEASCICIELI, ZARZAD moze zadac
rozstrzygniecia przez sad, ktérego orzeczenie zastgpi uchwate WYASCICIELI, zgodnie
z przepisem art. 24 USTAWY.

5. W gtosowaniach nad uchwatami uczestnicza: .

-  WLASCICIELE, ktérzy ztozyli do dokumentacji WSPOLNOTY dokument
poswiadczajacy jego prawo wtasnosci lokalu, zgodny z postanowieniami § 5 ust.
3 oraz § 14 niniejszego STATUTU;

-ich petnomocnicy, spetniajagcy wymagania § 9 niniejszego STATUTU.

§17

1. Uchwatly podejmuje sie na zebraniu WLAéCICIELI, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

3. WELASCICIEL gtosujac sktada podpis w rubryce: "za", "przeciw" lub ,wstrzymuje sie”, listy



do gtosowania.

4. Uchwate WEASCICIELI mozna podja¢ w drodze indywidualnego zbierania gtosoéw przez
ZARZAD, .

5. Uchwaty WEASCICIELI wykonuje ZARZAD.

§ 18

W razie braku zgody wymaganej wiekszoéci WELASCICIELI, ZARZAD moze zadaé
rozstrzygniecia przez sad, k’géry orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci
oraz interesy wszystkich WLASCICIELI.

§ 19

1. WEASCICIEL moze zaskarzyé¢ uchwate do sadu z powodu jej niezgodnoéci z przepisami
prawa, albo jesli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoscig wspolna.

2. Powodztwo, o ktérym mowa w ust. 1, winno by¢ wytoczone przeciwko WSPOLNOCIE,
w terminie 6 tygodni od dnia pisemnego powiadomienia WLASCICIELA o tresci uchwaty.

Zebranie Wiascicieli Lokali
8§ 20

Zebranie Wtascicieli Lokali, zwane dalej ZEBRANIEM, zwotuje si¢ w celu podjecia uchwat
WEASCICIELL w sprawach przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu oraz sformutowania
zalecenn WLASCICIELI dla ZARZADU w sprawach biezacych.

ZEBRANIE zwotywane jest przez ZARZAD, z zastrzezeniem § 24 ust. 1 i § 25 ust. 4.

Wszystkie czynnosci organizacyjne zwigzane z przygotowaniem zebrania wykonuje
ZARZAD.

O zebraniu ZARZAD zawiadamia kazdego WEASCICIELA na pismie, przynajmniej na 7 dni
przed terminem ZEBRANIA. W zawiadomieniu nalezy podac¢ termin, miejsce i porzadek
obrad.

Gospodarka i finanse Wspoélnoty
§21

1. WSPC')I7NOTA gospodaruje  nieruchomoscia wspolng oraz prowadzi rozliczenia
z WEASCICIELAMI i innymi podmiotami, dotyczace kosztdéw utrzymania nieruchomosci
wspolnej.

2. Tworzy sie wyodrebniony fundusz remontowy WSPOLNOTY,
3. Srodlgi finansowe WSPOLNOTY sq przechowywane na rachunkach bankowych

§ 22

1. WSPOLNOTA prowadzi rachunkowos$¢. Sporzadza stosowne sprawozdanie finansowe
W sposOb uproszczony. Rejestruje wszystkie przychody, koszty i s$rodki pieniezne oraz
zwigzane z tym rozrachunki.

2. ZARZAD jest obowigzany prowadzi¢ dla nieruchomosci wspolnej odpowiednig ksiegowosc
finansowa, dokonywac rozliczen przez rachunki bankowe oraz sktadac ze swojej dziatalnosci
roczne sprawozdanie finansowe.

3. Sposéb i zakres prowadzonej ksiegowosci pozabilansowej podejmuje ZEBRANIE.

§ 23

1. Od zalegtosci w uiszczaniu optat okreslonych WEASCICIELOM beda naliczane odsetki
ustawowe.

2. Jezeli WLAS;ICIEL zalega diugotrwale (ponad 5 miesiecy) z zaptatg naleznych od niego
optat, WSPOLNOTA moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji,
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

3. WLAéCICIELOWI, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.



8§ 24
Przepisy koncowe

Kazda zmiana STATUTU moze by¢ dokonana tylko w drodze stosownej uchwaty WEASCICIELI.

§ 25

Postanowienia STATUTU wchodza w zycie z dniem uchwalenia.

Zataczniki do STATUTU:
¢ Regulamin porzadku domowego WSPOLNOTY;

e Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
cieptej wody uzytkowej, kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow we WSPOLNOCIE.



Zatacznik 1 do STATUTU

WspoInoty MIieSZKanioWE] .......ccevevevveeeveeeeereeeneneens

REGULAMIN

porzadku domowego Wspolnoty Mieszkaniowej ........ccorvvnimninnnannes

Postanowienia ogdlne

1. Ilekro¢ w niniejszym regulaminie mowa o Ochronie oznacza pracownika firmy
ochroniarskiej, z ktdrg zostata podpisana umowa o $wiadczenie ustug ochrony
nieruchomosci (osiedla).

2. Ilekro¢ w niniejszym regulaminie mowa o Administratorze oznacza pracownika firmy,
z ktdrg zostata podpisana umowa o administrowanie nieruchomoscia (osiedlem).

3. Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sg wiasciciele wchodzacy
w skiad nieruchomosci wspdlnej, osoby wraz z nimi zamieszkate, najemcy,
podnajemcy lub uzytkownicy lokali oraz wszelkie inne osoby przebywajace na terenie
nieruchomosci wspoélnej

4. Wtasciciel ponosi odpowiedzialnos¢ za:

a. zachowanie osob, ktorym oddat swoéj lokal do uzywania, zarobwno domownikow
jak i innych oséb korzystajacych z jego lokalu;

b. przestrzeganie niniejszego Regulaminu przez osoby, najemcoéw, podnajemcow
jego lokalu lub innych uzytkownikéw lokalu oraz przez zaproszonych przezen
gosci;

c. pisemne zgtoszenie Zarzadowi Wspdlnoty informacji o zmianie przeznaczenia
lokalu z mieszkalnego na uzytkowy i odwrotnie;

d. zgtoszenie Zarzadowi Wspodlnoty informacji o ilosci osdéb zamieszkujacych lub
uzytkujacych lokal.

6. Wiasciciel i najemcy maja prawo do korzystania z czesci wspdlnej nieruchomosci
w sposéb zgodny z jej przeznaczeniem i nieutrudniajacy korzystania z niej innym
wiascicielom i najemcom.

7. Za szkody powstate w wyniku dziatan dzieci lub oséb przebywajacych na terenie
nieruchomosci (osiedla) na zaproszenie wiasciciela lub najemcy odpowiada wtasciciel.

8. Wiasciciel jest zobowigzany powiadomi¢ Zarzad Wspdlnoty o wszelkich istotnych
zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczegdélnosci o zmianach w zakresie prawa

wiasnosci.

9. Wiasciciel powinien wskaza¢ Zarzadowi Wspdlnoty i Administratorowi adres
dla doreczania korespondencji, adres poczty elektronicznej i numer telefonu
kontaktowego,

Bezpieczenstwo
1. Osiedle jest wyposazone w system kontroli dostepu w sktad, ktorego wchodzi:

a. system kontroli wjazdu/wyjazdu umozliwiajacy wjazd/wyjazd z garazu i posiadaczom
sterownika bramy wjazdowej z odpowiednimi uprawnieniami,

b. system kontroli wejscia sktadajacy sie z domofonu umozliwiajacego wejscie
za pomoca kodu dostepu na teren osiedla z poziomu pawilonu ochrony, jak réowniez
komunikacje z poszczegolnymi lokalami z poziomu terenu osiedla.

2. Wchodzenie na teren osiedla 0oso6b nie bedacych wiascicielami, ani najemcami lokali moze
nastepowac jedynie po uzyskaniu zgody wtasciciela lub najemcy lokalu, do ktorego sie
udaja.

3. Ekipy remontowe i pracownicy firm dokonujacych konserwacji moga wejs¢ na teren
osiedla wytacznie po uprzednim uzgodnieniu z Administratorem osiedla

4. Powyzsze postanowienie nie dotyczy sytuacji awaryjnych zagrazajacych zyciu i zdrowiu
lub mieniu wiascicieli i najemcoéw oraz osdb przebywajacych czasowo na terenie osiedla.
Kazdy przypadek interwencji musi by¢ zgtoszony do Ochrony.

5. Ochrona jest zobowigzana do uniemozliwienia wstepu na teren osiedla osobom ktore nie
sq do tego uprawnione.

6. Mieszkancy osiedla i osoby ich odwiedzajace majg obowigzek zamykania wejsc
prowadzacych na teren osiedla i klatek schodowych budynkow.

7. Picie alkoholu na nieruchomosci wspolnej jest zabronione.

8. Wszelkie przypadki naruszenia bezpieczenstwa na osiedlu nalezy zgtasza¢ do Ochrony
osiedla lub Administratora



10.

Ochrona osiedla jest zobowigzana do podjecia natychmiastowej interwencji po otrzymaniu
zgtoszenia w celu przywrdcenia stanu zgodnego z prawem i postanowieniami niniejszego
regulaminu.

Wszelkie przypadki nie wykonania przez Ochrone osiedla zadan do ktorych zostata
powotana nalezy zgtasza¢ do Administratora.

Obowiazki mieszkancow

1.

Wiasciciele i najemcy zobowigzani sa dbaé¢ o czesci przeznaczone do wspolnego
korzystania, w tym plac zabaw, komory $mietnikowe, inne pomieszczenia oraz budynek
i jego otoczenie i chroni¢ je przed uszkodzeniem lub dewastacjg, jak réwniez dbac
o czystos¢ i porzadek na ciggach komunikacyjnych, terenach zieleni, miejscach
garazowych.

Mieszkancy sq zobowigzani do utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu oraz
innych pomieszczen przez siebie uzytkowanych w nalezytym stanie technicznym
i sanitarnym.

Mieszkancy sq zobowigzani do naprawiania na wtasny koszt wszelkich szkéd powstatych
na terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie
Administratora, pokrycia kosztéw usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.

Bez pisemnego zezwolenia Zarzadu Wspdlnoty niedopuszczalne jest:

a. naruszanie substancji lokalu i budynku;

b. dokonywanie zmian w wystroju zewnetrznym budynku poprzez zmiane fragmentow
elewacji, okien, balkondéw, tj. montaz wszelkiego rodzaju zabuddéw, krat zewnetrznych,
zaston i markiz, urzadzen klimatyzacyjnych, anten itp.

c. umieszczanie na terenie nieruchomosci reklam, szyldéw lub ogtoszen,

Zobowigzuje sie mieszkancow do nie otwierania drzwi klatek schodowych domofonem
osobom nieznanym, w tym takze domokrgzcom i osobom oferujacym ustugi
mieszkancom.

Zabrania sie wywieszania wszelkich ogtoszen na terenie nieruchomosci. Gabloty stuzg
wytacznie do wywieszania informacji Wspolnoty Mieszkaniowej.

Niedopuszczalne jest wykonywanie przez witascicieli lub najemcdéw czynnosci mogacych
spowodowac uszkodzenie jakichkolwiek elementow czesci wspdlnej nieruchomosci, nawet
jezeli nie ujawnig sie bezposrednio w trakcie tych czynnosci, miedzy innymi takich jak:
uzywanie materiatbw wybuchowych (petard, sztucznych ogni), odbijanie pitki o Sciany
budynkow, drazenie tuneli, wykopow, itp.

Windy stuzg wytacznie do przewozu osob i zabronione jest uzywanie wind do przewozu
towarowego, w tym m.in.: mebli, duzego AGD, materiatdw budowlanych, rowerdw.

Przepisy porzadkowe

1.

Mieszkancy sa zobowigzani do wzajemnej pomocy, stosowania ogdlnie przyjetych zasad
i norm wspodtzycia spotecznego, w tym niezaktdcania spokoju innych mieszkancéw.
Obowigzek ten dotyczy réwniez osdéb wynajmujacych lokal oraz gosci wtascicieli.

Cisza nocna obowigzuje od godziny 22.00 do 7.00. W tych godzinach nie nalezy uzywac
urzadzen mogacych zaktéci¢ sen uzytkownikéw innych lokali lub w inny sposoéb
powodowac hatas mogacy ten sen zaktdcic.

Trzepanie dywandéw, odziezy itp. moze odbywac sie w miejscu do tego przeznaczonym
w godzinach 10.00 do 18.00, od poniedziatku do pigtku, z wytaczeniem dni $wigtecznych.
Miejsce to po uzyciu powinno by¢ pozostawione w nalezytym porzadku i czystosci.

Na placu zabaw obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania zwierzat oraz palenia
tytoniu i innych uzywek

Trzymane w lokalu zwierzeta nie moga powodowac zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi
oraz nie moga zaktécaé spokoju. Posiadacze zwierzat domowych sg zobowigzani
do przestrzegania przepisdéw sanitarno-epidemiologicznych.

Psy powinny by¢ wyprowadzane na smyczy i w kagancach, zas zatatwianie przez nich
potrzeb fizjologicznych nie powinno odbywac sie w bezposredniej bliskosci nieruchomosci,

Kazdy wiasciciel psow i kotow zobowigzany jest usuwac¢ odchody tych zwierzat
z nieruchomosci, jak réwniez usuwac i dezynfekowal zanieczyszczenia spowodowane
przez te zwierzeta na klatce schodowej oraz w innych pomieszczeniach i terenach
wspolnych nieruchomosci.

Wtasciciele lub najemcy zobowigzani sa zadba¢, aby zwierzeta przebywajace na terenie
osiedla nie zaktdcaty spokoju mieszkancow osiedla.

Zabrania sie karmienia ptakow i bezpanskich zwierzat na terenie nieruchomosci
i w altanie smietnikowej.
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25.

26.

Balkony powinny by¢ utrzymane w czystosci, a donice i skrzynki na kwiaty umieszczane
na balkonach winny by¢ umocowane w sposdb gwarantujacy bezpieczenstwo.

Podlewanie kwiatow na balkonach winno odbywa¢ sie w taki sposdb, aby woda
nie przeciekata na nizsze kondygnacje.

Suszenie bielizny i odziezy (szczegdlnie ociekajacych woda) w oknach i poza wnekami
balkonéw jest niedopuszczalne.

W pomieszczeniach gospodarczych, korytarzach, piwnicach i na balkonach nie wolno
przechowywaé motorowerow, motocykli oraz materiatow tatwopalnych, zracych i

Pomieszczenia wspdlne nalezy utrzymywac w czystosci i porzadku, a korzystajac z nich,

nalezy przestrzegac przepiséw przeciwpozarowych.

Zabrania sie palenia papieroséw i spozywania napojow alkoholowych w pomieszczeniach

i terenach wspolnych nieruchomosci, a w szczegdlnosci w pomieszczeniach

gospodarczych, na korytarzach, na klatkach schodowych i placu zabaw.

Zabrania sie rozpalania ognisk, grilléw itp. na balkonach i przynaleznej Wspolnocie

dziatce.

Zabrania sie blokowania dréog ewakuacyjnych oraz ograniczania dostepu do urzadzen

przeciwpozarowych, zawordw instalacji gazowej, wodociggowej i ogrzewczej oraz

elektrycznych tablic rozdzielczych.

Niedozwolone jest zaktadanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wiasny

w pomieszczeniach wspdlnych,

Wszelkie nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wrzucac

do pojemnikéw przeznaczonych do tego celu w taki sposdb, aby nie zanieczyszczac

otoczenia pojemnikdw i czesci wspdlnej nieruchomosci

Jesli w altanie $mietnikowej znajduja sie pojemniki selektywnej zbidrki, odpady uzytkowe

nalezy wyrzucac¢ posegregowane do pojemnikow zgodnie z przeznaczeniem.

Zabrania sie wrzucania odpadow niebezpiecznych do pojemnikow w altanie $mietnikowej.

Odpady te nalezy gromadzi¢ nastepujaco:

a. przeterminowane leki - w punktach zbiérki w aptekach;

b. zuzyte baterie - w wyznaczonych punktach (miejscach) zbidrki;

c. zuzyte akumulatory - w placowkach handlowych oraz stacjach obstugi i napraw
pojazddw;

d. Inne - w przeznaczonych do tego miejscach.

Odpady wielkogabarytowe nalezy sktadowac¢ w wyznaczonym miejscu,

Usuwanie odpaddéw wielkogabarytowych i gruzu po remoncie lokalu odbywa sie na koszt

wiasciciela tego lokalu i w sposéb uzgodniony z Administratorem.

Zabrania sie zanieczyszczania (pozostawiania nieczystosci) wspélnych czesci budynku

i nieruchomosci, pisania i drapania na $cianach budynkéw, uszkadzania wyposazenia

budynku, niszczenia zieleni oraz wieszania i przybijania tablic lub przedmiotéw

bez zezwolenia Zarzadu Wspadlnoty.

Instalowanie anten telewizyjnych i radiowych na dachu i $cianach budynku jest

niedozwolone. W przypadku uszkodzenia elewacji budynku koszty naprawy pokrywa

uzytkownik anteny.

Zabrania sie gry w pitke na drogach wewnetrznych i terenie przylegtym do nieruchomosci.

Ruch drogowy i parkowanie samochodéw

1.

W garazu obowigzujg przepisy ruchu drogowego.

Prawo wjazdu do garazu przystuguje wytacznie wtascicielom posiadajacym prawo
wilasnosci miejsca parkingowego oraz ich najemcom lub korzystajacym z prawa uzyczenia
wyznaczonego miejsca parkingowego. Wjazd/wyjazd odbywa sie za pomoca sterownika
drzwi garazowych wydawanych przez Administratora uprawnionej osobie w ilosci 1 szt.
do jednego miejsca .

Pomieszczenie garazu nalezy utrzymywac¢ w czystosci i porzadku, a korzystajac z nich,
nalezy przestrzegac przepiséw przeciwpozarowych.

Zabrania sie blokowania dréog ewakuacyjnych oraz ograniczania dostepu do urzadzen
przeciwpozarowych, zawordw instalacji gazowej, wodociggowej i ogrzewczej oraz
elektrycznych tablic rozdzielczych.

Parkowanie pojazdow mechanicznych wiascicieli bez prawa wiasnosci do miejsca
postojowego (lokatoréw) i ich gosci mozliwe jest wylacznie na drogach zewnetrznych
miejskich przylegtych do nieruchomosci.

Zabrania sie mycia i naprawiania pojazdow mechanicznych w garazu, na terenie
nieruchomosci, ciggach komunikacyjnych i drogach wewnetrznych przylegajacych do niej.



Konserwacja, naprawy i remonty

1.

W przypadku jakiejkolwiek awarii, usterek lub nagtych przypadkow wtasciciele
lub najemcy majgq obowigzek zgtaszania ich natychmiast Administratorowi, a w razie
potrzeby zawiadomic¢ odpowiednie stuzby, takie jak:

straz pozarna 998,
pogotowie ratunkowe 999,
policja 997,
straz miejska 986,
pogotowie gazowe 992,
pogotowie wodno-kanalizacyjne 994,
pogotowie energetyczne 991,

W  przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody
w nieruchomosci Wspolnoty lub lokalach innych witascicieli, wtasciciel lub petnoletnie
osoby reprezentujgce jego prawa (w tym najemca lub dzierzawca) sg zobowigzane
do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia przyczyn awarii.

W przypadku nie powiadomienia natychmiastowego przez wiasciciela (lokatora) wiasciwej
stuzby (jednostki) o awarii urzadzen (instalacji) gazowych, centralnego ogrzewania
lub wodno-kanalizacyjnych, znajdujacych sie w lokalu, wiasciciel ponosi catkowitq
odpowiedzialnos¢ za wyrzadzone szkody.

Jezeli wiasciciel lub petnoletnie osoby reprezentujace jego prawa sg nieobecne, albo
odmawiajg udostepnienia lokalu, Administrator ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej. Ilekro¢ gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ wiasciciela lub o0s6b petnoletnich
reprezentujacych jego prawa, Administrator jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia wiasciciela. Z czynnosci tych sporzadza
sie protokot, z ktorego 1 (jeden) egzemplarz jest przekazany do Zarzadu Wspodlnoty.

Obstuga instalacji na nieruchomosci wspdlnej zajmujg sie wytacznie oznaczone podmioty
oraz wytypowani konserwatorzy.

Wchodzenie o0s6b postronnych do pomieszczen z instalacjami wspdélnymi samowolne
wiaczanie lub wiaczanie instalacji lub dokonywanie ich napraw jest zabronione
z wyjatkiem przypadkdéw gdy takie dziatania sg niezbedne dla ochrony zycia i zdrowia lub
mienia innych o0s6b przebywajacych na terenie osiedla. W takim przypadku przed
przystgpieniem do dokonania wyzej wymienionej czynnosci, o ile to mozliwe, nalezy
w pierwszej kolejnosci poinformowac Ochrone lub Administratora.

Wiasciciel jest obowigzany do udostepnienia lokalu stuzbom remontowym w obecnosci
przedstawiciela Administratora lub Zarzadu Wspdlnoty, jezeli jest to konieczne
do przeprowadzenia konserwacji lub remontu urzadzen wspolnych.

Prowadzenie prac remontowo budowlanych w lokalach wiascicieli

1.

2.

10.

Dostawy materiatbw budowlanych powinny odbywac¢ sie przy wykorzystaniu wind
odpowiednio zabezpieczonych przez wykonawce robot.

Wszelkie prace, ktére wymagajg uzytku narzedzi powodujacych wysokie natezenie
dzwiekow, musza by¢ wczesniej uzgodnione z administracjg nieruchomosci.

Firma remontowa powinna wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za przeprowadzany remont
oraz przekazac kontakt do niej administracji obiektu.

Wstep do pomieszczen czy obszardéw znajdujacych sie poza strefg prowadzonych prac
(np. na dachy budynkow) wymaga kazdorazowo uzyskania zgody Administracji obiektu.
Jakakolwiek ingerencja w instalacje obiektow budowlanych nie stanowigcych przedmiotu
prowadzonych w lokalu prac, jest kategorycznie zabroniona.

Instalacje detekcji pozaru, kontroli dostepu i inne, stuzace bezpieczenstwu budynku,
muszq zostac¢ przed rozpoczeciem prac zabezpieczone w sposob szczegdlny, uzgodniony
z Administracjg Obiektu.

Ekipy remontowe zobowigzuja sie do przestrzegania przepisow ppoz. obowigzujacych
na terenie obiektu Dotyczy to rdéwniez palenia tytoniu poza miejscami do tego
przeznaczonymi.

Obowigzuje kategoryczny zakaz spozywania alkoholu przez pracownikéow wykonawcy
na terenie obiektu.

Obowigzuje kategoryczny =zakaz usuwania pobudowlanych odpadow ptynnych
do istniejacych instalacji kanalizacyjnych.

Ekipy remontowe zobowigzane s do usuwania odpadéw statych  wytacznie
do pojemnikéw lub kontenerdw, ktére zostang przez wykonawce prac dostarczone
lub na koszt wykonawcy/zleceniodawcy zamoéwione i ustawione w miejscach



11.

12.
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wyznaczonych przez Administracje Obiektu. Koszty usuwania odpadow obcigzajg
Zleceniodawce prac.

Wykonawca zobowigzuje sie do organizacji prac w taki sposdb, zeby zapewnic
bezpieczenstwo swoim przeszkolonym pracownikom i wszystkim uzytkownikom obiektu.
Wykonawca (lub Zleceniodawca) ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za ewentualne
szkody spowodowane swoim dziataniem na terenie obiektu.

Pracownicy wykonawcy prac zobowigzani s do respektowania uwag i zalecen
przekazywanych przez Administracje i pracownikdéw ochrony obiektu.

Remonty i naprawy domowe mozna wykonywa¢ w godzinach 8.00 do 20.00,
od poniedziatku do piatku, z wytaczeniem dni $wigtecznych

O remoncie (naprawie) w lokalu, mogacym naruszy¢ czes¢ wspolng nieruchomosci
lub innego lokalu, kazdy witasciciel zobowigzany jest informowac¢ Administratora.
Ewentualne wytaczenie na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnych i centralnego
ogrzewania lub doptywu energii elektrycznej, wymagaja zgody Zarzadu Wspodlnoty
Mieszkaniowej lub Administratora, mogg by¢ przeprowadzane pod nadzorem
wytypowanego konserwatora pod warunkiem wczesniejszego uprzedzenia pozostatych
mieszkancow.

Przepisy koncowe

1.

Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sgq dbac, aby dzieci stosowaty sie do postanowien
niniejszego Regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie nieruchomosci przez dzieci
odpowiadajg rodzice lub opiekunowie.

. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenie osiedla nie moze powodowac zaktdcenia

spokoju innych mieszkancow osiedla.

. W przypadku, gdy dziatalno$¢ gospodarcza powoduje zwiekszenie kosztow ponoszonych

przez Wspolnote osoba prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza jest zobowigzana
do ich zrekompensowania.

. Prowadzenie hodowli zwierzat na terenie osiedla jest catkowicie zabronione
. W przypadku uporczywego naruszania Regulaminu Wspdlnota Mieszkaniowa moze podjac

uchwate w trybie art. 16 i art. 22 ust. 3 pkt 7 ustawy o wtasnosci lokali, tzn. uchwaty
o wytoczeniu powddztwa sadowego o sprzedaz lokalu w drodze licytacji. Uchwata wchodzi
w zycie z dniem podjecia.

. Tre$¢ Regulaminu bedzie dostepna w Administracji nieruchomosci.
. Postanowienia uchwalonego Regulaminu obowigzujg obecnych i przysztych wiascicieli

i najemcow lokali zlokalizowanych na terenie osiedla ......c.c..c.ccoveveeeeee



Zatgcznik 2 do STATUTU
Wspodlnoty MieszKaniowej .........cccccevevveveveevennnns

REGULAMIN ROZLICZANIA MEDIOW:
KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA, PODGRZANIA WODY,
WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW ORAZ WYWOZU
NIECZYSTOSCI WE WSPOLNOCIE MIESZKANIOWEJ ...........ccorunnns

I PODSTAWY PRAWNE

O 00

. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.)
. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625

z poézn. zm.).

. Ustawa z dnia 11 maja 2001 Prawo o miarach (Dz.U. z 2004r. Nr 243, poz. 2441 z p6zn zm.).
. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegotowych zasad

ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2010
r. Nr 194, poz. 1291).

. Ustawa z 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2005 r.

Nr 236, poz. 2008 z p6zn. zm.).

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu

$ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858)

. Umowa na wywoz nieczystosci.
. Umowa sprzedazy energii cieplnej.
. Umowa na dostawe wody i odprowadzanie $ciekow.

II OGOLNE ZASADY I OKRESLENIA

. Niniejszy Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw zuzycia medidéw i obowigzuje wszystkich

wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych Wspdlnoty Mieszkaniowej .

Wspdlnota Mieszkaniowa dokonuje rozliczenia finansowego zaliczek na koszty medidow
w nastepujacych okresach rozliczeniowych:

-centralne ogrzewanie - dwa razy w roku, za okres od 1 stycznia do 30 czerwca i za okres
od 1 lipca do 31 grudnia;

-podgrzanie wody - dwa razy w roku, za okres od 1 stycznia do 30 czerwca i za okres
od 1 lipca do 31 grudnia;

-woda i odprowadzanie $ciekéw - dwa razy w roku, za okres od 1 stycznia do 30 czerwca
i za okres od 1 lipca do 31 grudnia;

-wywoz nieczystosci - dwa razy w roku, za okres od 1 stycznia do 30 czerwca i za okres
od 1 lipca do 31 grudnia;

. Zabrania sie korzystania z jakichkolwiek przyrzadow lub urzadzen, ktére mogtyby powodowac

zafatszowanie wskazan przyrzadu pomiarowego. Zabronione jest rowniez samowolne zrywanie
plomb na przyrzadach pomiarowych.

. Wysokos$¢ miesiecznych optat zaliczkowych na pokrycie kosztow wytworzenia energii cieplnej

(CO i podgrzanie wody), wody i odprowadzania sciekdw, wywozu nieczystosci ustalane sg
na podstawie zuzycia oraz kosztow poniesionych przez Wspodlnote Mieszkaniowg w ostatnim
okresie rozliczeniowym. Sposob okreslony w pkt. 11, powiekszonych o 10% tytutem wzrostu
cen w ciagu okresu rozliczeniowego. Wysokos$¢ opfat zaliczkowych ustalana jest raz w roku
i zatwierdzana w formie uchwaty Wspolnoty Mieszkaniowej w terminie do 1-go maja kazdego
roku. W przypadku nie podjecia uchwaty w podanym wyzej terminie uchwata obowigzuje
od 1-go dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym uchwata zostata podjeta.

. Rozliczenia optat zaliczkowych odbywajacych sie w oparciu o powierzchnie uzytkowg lokali

mieszkalnych i uzytkowych dokonywane sg bez uwzglednienia powierzchni pomieszczen
przynaleznych.

Powierzchnig uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania jak pokdj, kuchnia,
przedpokoj, tazienka , WC i inne. Do powierzchni uzytkowej zalicza sie rowniez powierzchnie
zajete przez meble obudowane. Nie wlicza sie do niej balkonéw, loggii, antresoli, garazy
i piwnic.

. Pomieszczenia, ktore nie posiadaja grzejnikow a wchodza w sktad lokali i sq ogrzewane

posrednio cieptem sgsiednich pomieszczen danego lokalu traktuje sie jako powierzchni
ogrzewana. Nie wlicza sie w powierzchnie ogrzewang balkonow, loggii, taraséw, garazy i piwnic.

. Kazdy lokal wyposazony jest w liczniki wody cieptej i zimnej oraz cieptomierz (licznik ciepta).
. Wiasciciele lokali posiadajacy liczniki wewnatrz lokalu zobowigzani sg do przekazania odczytow

licznikédw po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego. Informacje na temat koniecznosci
spisania stanow licznikdbw beda przekazywane do wiadomo[Oci uzytkownikéw lokali w sposob
ustalony z Zarzagdem WM.
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. Rozliczen mediéw dokonuje sie na podstawie odczytu licznikdw wody w zaokragleniu do petnej

jednostki, tj. do 1m3. Odczytu cieptomierzy dokonuje sie do 2-go miejsca po przecinku.

. Sposéb kalkulacji jednostkowych cen mediéw przyjmowanych do rozliczenia w danym okresie

rozliczeniowym.

e Centralne ogrzewanie - oplata zmienna - wysokos$¢ optaty zmiennej jest okreslona
w Taryfie Optat i wykazana na fakturach wystawionych przez Dostawce energii cieplej
(Dalkia), jednostka miary -zt/GJ (Giga dzul),

e Podgrzanie wody - optata zmienna - iloraz sumy kosztéw zmiennych energii cieplnej
poniesionych w danym okresie rozliczeniowym, zuzytej na potrzeby podgrzania wody
i sumy wskazan licznikéw cieptej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, jednostka
miary -z{/m3,

e Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody - optata stata - iloraz sumy kosztéw statych
energii cieplnej poniesionych w danym okresie rozliczeniowym i sumy powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych, jednostka miary -zt/m2,

e Woda i odprowadzanie $ciekéw - cena 1 m3 wody i odprowadzenia $ciekéw ustalana jest
przez wtasciwy organ zgodnie z ustawa o zbiorczym zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu
$ciekdw.

e Wywoz nieczystosci -[iloraz sumy kosztow wywozu nieczystosci poniesionych w danym
okresie rozliczeniowym i sumy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, oraz lokalu
uzytkowego, uwzgledniajacej wskaznik zwiekszajacy w wysokosci 20 dla powierzchni lokalu
ustugowego jednostka miary -z{/m2.

III ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

1.

Przedmiotem podziatu pomiedzy indywidualnych wilascicieli sg koszty energii cieplnej zuzytej
na cele centralnego ogrzewania i na podgrzania wody. W koszty te nie s wliczane koszty
konserwacji wewnetrznej instalacji w budynku. Na rzecz dostawcy energii cieplnej Wspolnota
ponosi wydatki zgodne z aktualnie obowigzujacq Taryfgq Optat.

Do kosztéw optaty statej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody zalicza
sie wszelkie koszty nie stanowigce optat zmiennych, tj. zaleznych od ilosci zuzytej energii
cieplnej.

. Dla ustalenia wysoko[ci kosztéw zmiennych uwzgledniane sg odczyty licznikow, tj.:

e Licznika ciepta wskazujacego ilos¢ zuzytej energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
(GJ),
e Licznika ciepta wskazujacego ilo$¢ zuzytej energii cieplnej (GJ)

. Sposob kalkulacji kosztow zuzycia energii cieplnej w indywidualnych lokalach:

¢ Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody - optata stata - iloczyn powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego/uzytkowego, jednostkowej ceny z tytutlu centralnego ogrzewania
i podgrzania wody i ilosci miesiecy w danym okresie rozliczeniowym optata stata (patrz,
pkt.II, ppkt. 11)

¢ Centralne ogrzewanie - optata zmienna -iloczyn zuzycia energii cieplnej przeznaczonej
na potrzeby centralnego ogrzewania (GJ) i jednostkowej ceny z tytulu centralnego
ogrzewania optata zmienna (patrz, pkt. II, ppkt. 11)

¢ Podgrzanie wody - optata zmienna - iloczyn zuzycia cieptej wody (m3) i jednostkowej
ceny z tytulu podgrzania wody O optata zmienna (patrz, pkt. II, ppkt. 11)

. Rbéznica w kosztach zuzycia energii cieplnej pomiedzy kosztami wykazanymi na fakturach

a kosztami wynikajacymi z ilosci energii cieplnej zuzytej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
stanowi koszty utrzymania nieruchomollci wspdlnej.

IV ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

3.

4.

5.

6

Warunki dostawy zimnej wody i odprowadzenia Ociekéw okresla umowa zawarta miedzy
Wspolnota Mieszkaniowg a Dostawca.

Pomiar zuzycia zimnej wody wykazany na wodomierzach gtdwnych okresla zuzycie wody
w budynku/, tj.:

e zuzycie wody przez uzytkownikdéw lokali mieszkalnych i uzytkowych,

e zuzycie wody przeznaczonej na cele ogdlno -gospodarcze.

W lokalach mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w indywidualne wodomierze zuzycie ustala
sie wedtug wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody.

Réznica w kosztach zuzycia wody pomiedzy kosztami wykazanymi na fakturach a kosztami
wynikajacymi z ilosci wody zuzytej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych stanowi koszty
utrzymania nieruchomosci wspdlnej.

W przypadku zmiany cen wody w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, rozliczenia dokonuje
sie proporcjonalnie do ilosci miesiecy, w trakcie ktérych obowigzywata dana cena.

. Sposéb kalkulacji kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw w indywidualnych lokalach:



e Woda i odprowadzanie sciekdw iloczyn zuzycia wody zimnej i cieptej w lokalu (m3)
i aktualnie obowigzujacej ceny za 1 m3 wody i odprowadzenia $ciekow.

V ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI

1. Koszt wywozu nieczystosci przypadajacy na dany lokal mieszkalny ustala sie na podstawie
iloczynu powierzchni uzytkowej danego lokalu (bez pomieszczen przynaleznych), jednostkowej
ceny za wywoz nieczystosci (patrz, pkt. II, ppkt. 11)

2. Koszt wywozu nieczystolci przypadajacy na lokal uzytkowy w zwigzku z generowaniem przez
niego znacznej ilosci nieczystosci ustala sie na podstawie iloczynu powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, wskaznika zwiekszajacego w wysokosci x20 i jednostkowej ceny za wywoz
nieczystosci (patrz, pkt. II, ppkt. 11).

VI USTALENIA DOTYCZACE PRZEBIEGU ROZLICZEN

1. Odczyty licznikdéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych beda dokonywane na koniec kazdego
okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku zaistnienia niedoptaty wynikajacej z rdznicy pomiedzy naliczonymi zaliczkami
a faktycznymi kosztami mediéw, wtasciciel lokalu ma obowigzek uregulowaé kwote niedoptaty
w terminie wskazanym w rozliczeniu.

3. W przypadku zaistnienia nadptaty wynikajacej z roznicy pomiedzy naliczonymi zaliczkami
a faktycznymi kosztami medidw, uzytkownik lokalu moze ja potracic z kolejnej optaty
na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomolci wspdlnej i kosztéw medidw. Powyzsze
ma zastosowanie w przypadku, jeOlli zaliczki byty wnoszone w petnej wysoko[lci i w terminie
ustawowym. W przypadku zalegania z ptatnosciami na rzecz Wspoélnoty nadptata z rozliczenia
medidéw zostanie zaliczona na pokrycie zadtuzenia cigzacego na wiascicielu lokalu.

4. Cztonkom Wspdlnoty Mieszkaniowej nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia
nadptaty wynikajacej z rozliczenia mediow.

VII POSTEPOWANIE W PRZYPADKACH SZCZEGOLNYCH

1. W przypadku zmiany witasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, spowodowanej
sprzedazg btadz zamiang lokalu, dotychczasowy wiasciciel zobowigzany jest do spisania
z nowym wiascicielem odpowiedniego protokotu, okreslajacego stany licznikdw centralnego
ogrzewania, zimnej i cieptej wody na dzien sprzedazy/przekazania lokalu, danych kontaktowych
do wiasciciela przekazujacego nieruchomos$c¢ i przekazania go Administratorowi. W przypadku
niedostarczenia protokotu do Administratora w ciggu 14 dni od sprzedazy/przekazania lokalu
dopuszcza sie mozliwos¢ rozliczenia mediéw proporcjonalnie do ilosci miesiecy uzytkowania
danego lokalu.

2. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu obowigzuje termin wykonania rozliczenia mediow podany
w pkt. II, ppkt. 2.

3. W przypadku braku mozliwosci odczytu przyrzadu pomiarowego, do rozliczenia mediéow ustala
sie ryczatt. Ryczatt jest to iloraz sumy zuzy¢ wykazanych na licznikach odczytanych w lokalach
i ilosci lokali, w ktorych zostaty dokonane odczyty. W przypadku dokonania odczytu licznika w
kolejnym okresie rozliczeniowym ryczatt zostaje odjety od wykazanego zuzycia, tj. podlega
zwrotowi.

4. W przypadku awarii/uszkodzenia licznika, podstawe do rozliczenia za okres miedzy ostatnim
odczytem wskazan, a wymiang licznika na nowy, stanowi¢ bedzie s$rednie dobowe zuzycie
z danego lokalu (niezaleznie od ilosci licznikdw) w poprzednim okresie rozliczeniowym. Ryczat
nie podlega zwrotowi. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia licznika z winy witasciciela lokalu,
koszty wymiany urzadzenia ponosi wtasciciel.

5. Kazdy wiasciciel, w przypadku watpliwosci, co do prawidtowosci dziatania licznika ma obowigzek
niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt do Administratora, celem dokonania kontroli i weryfikacji.
Wiasciciel lokalu moze zada¢ zbadania licznika przez niezalezny podmiot posiadajacy
upowaznienie Prezesa Gtownego Urzedu Miar. W przypadku stwierdzenia, prawidtowosci
dziatania licznika, wtasciciel lokalu ponosi ewentualnie koszty ekspertyzy, legalizacji
i oplombowania przyrzadu pomiarowego.

6. W pozostatych nieuregulowanych sytuacjach decyzje o sposobie rozliczenia podejmuje Zarzad
Wspolnoty.

VIII REKLAMACIE

1. Wszystkie nieprawidtowosci dotyczace rozliczenia mediéw nalezy zgtasza¢ na pismie
niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz do zakonczenia nastepnego okresu rozliczeniowego.

2. Ztozenie reklamacji nie zwalnia wtasciciela z zaptaty naleznosci, chyba ze Zarzad Wspolnoty

po stanowi inaczej.



3. Reklamacje beda rozpatrzone przez Zarzad Wspolnoty lub firme dokonujaca rozliczenia
w terminie 30 dni od daty wniesienia reklamacji.

IX LEGALIZACIA URZADZEN POMIAROWYCH

1. Okres legalizacji dla licznikow ciepta i wodomierzy w lokalach. wynosi 5 lat.

2. Koszty legalizacji wszystkich licznikow ciepta i wodomierzy pokrywa sie z funduszy
remontowo/modernizacyjnych Wspolnoty, lub z funduszy celowych.

3. Koszty wymiany lub naprawy licznika lub wodomierza w trakcie eksploatacji ponosi Wspélnota
Mieszkaniowa.

4. W przypadku wymiany licznika dla lokalu, Administrator, badz[0 osoba przez niego upowazniona
sporzadza protokot montazowy w 2 egzemplarzach, przy czym kopie protokotu zatrzymuje
wiasciciel.

5. Wiascicielom lokali zabrania sie samowolnej wymiany licznikow.

X POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia podjecia.
2. Wysokos$¢ zaliczek miesiecznych w okresie od podjecia do czasu ustalenia nowych stawek

zostanie ustalona na podstawie danych z I kwartatu 2013 r. z uwzglednieniem prognozowanej
zmiany stawek w II pétroczu 2013 r.



